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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 47 /2022/QD-UBND Thai Nguyén, ngay A2 thdng 12 ndm 2022
QUYET PINH

Quy dinh h¢ s6 diéu chinh gia d4t nim 2023
trén dia ban tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Cén ctk Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt T6 chitc Chinh phii va Ludt T6 chike
chinh quyén dia phuwong ngay 22 thdang 11 ndm 2019;

Cdin cir Ludt Dat dai ngay 29 thdng 11 nim 2013;

Cdn civ Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cur Nghi dznh 56 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé gid dat,

Can cwr Nghi dznh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cur Nghi dznh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cu Nghz dinh s6 ]35/20] 6/ND-CP ngay 09 thding 9 ndm 20]6 cua
Chinh phi sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
ste dung dat, thu tién thué dét, thué mat nuoc;

Can cu Nghz dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phii sica doi, b6 sung mét sé  Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludit Dat dai;

Can cu Nghz dinh s6 ]23/20] 7/ND-CP ngay 14 thdng 11 ndm 20]7 cua
Chinh phii sita doi, b6 sung mot sé diéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cit Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua
B¢ truong Bg Tai chinh hudng dan mét sé diéu cria Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén cir Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cua
B¢ trucng B$ Tai chinh hudng ddn mét sé diéu cia Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mdt nuoc;
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Can cir Thong tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thdng 12 ndam 2016 ciia
Bé truong Bo Tai chinh sva doi, b6 sung mét sé6 dieu cua T hong tw so
76/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cia B¢ truong B6 Tai chinh
hudng dan mét s6 diéu cuia Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014
cua Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thdng 12 nam 2016 cua
Bo truong Bo Tai chinh swa doi, b6 sung mét s6 diéu cia Thong tw sé
77/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cua B truong By Tai chinh
hudng dan mot s6 dieu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
cua Chinh phui quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Cdén cie Thong tw s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 niam 2018 cua
Bo truong Bo Tai chinh sia doi, bo sung mot sé diéu cua Thong tw s6
76/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cua B truong B Tai chinh
hudng ddn mot so diéu ciia Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nidm 2014
cua Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cie Théng tw s6 11/2018/TT-BTC ngay 30 thdng 01 nam 2018 cua
Bg truong B6 Tai chinh sia doéi, b6 sung mot sé diéu cua T hong tw so
77/2014/TT-BTC ngay 16 thding 6 nam 2014 cua B trucng By Tai chinh
hudng dan mot s6 diéu ciia Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 niim 2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuwée,

Can cir Nghi quyét s6 06/2019/NQ-HDND ngay 11 thing 12 ndm 2019
cua Hoi dong nhdn din tinh thong qua Bdng gid dat giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Thdi Nguyén;

~ Trénco séy kién cia T hwong truc Hoi déng nhdn dan tinh tqi Cong vin
s6 765/HDND-VP ngay 20 thding 12 nim 2022 vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh
gia dat nam 2023 trén dia ban tinh Thdi Nguyén,

Theo dé nghi cia Gidm déc S6 Tai chinh tai To trinh sé 4684/TTr-STC
ngay 22 thang 11 nam 2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, di twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh
. Quyét dinh nay quy dinh vé hé,sé diég chinh gia dat (sau day viét tét 1a
hé s6 K) ndm 2023 dé x4c dinh gia dat cu thé d6i véi cac truong hop quy dinh
tai Diéu 2 Quyét dinh nay.
2. Pbi tuong ap dung
a) Co quan thuc hién chirc ndng quan ly nha nude vé dat dai, co quan co
chirc nang xac dinh gia dat cu thé.
o)) ‘Té chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép
c6 von déu tu nuéc ngoai, ho gia dinh cé& nhan duoc Nha nuéce cho phép chuyén
muc dich st dung dat, giao dat, cho thué dat c6 thu tién s dung dat, tién thué dat.

¢) T6 chtrc, ca nhan khéc ¢6 lién quan.
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Diéu 2. Cac trudong hop ap dung hé s6 K

Hé s6 K 1a ty 18 gitra gia dat phd bién trén thi trudng so voi gia dat tai
Bang gi4 dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Thai Nguyén do Uy ban
nhén dan tinh Thai Nguyén quy dinh.

Hé s6 K duoc ap dung trong céc truong hop theo quy dinh ctia phap luat
nhu sau:

1. Khi x4c dinh gia trj cia thira dat hodc khu d4t theo muc dich sir dung cé
gié tri (tinh theo gid dat trong Béng gia dét) dudi 10 ty dong:

a) Tinh tién st dung dat khi Nha nuée cong nhan quyén st dung dét cua
ho gia dinh, c4 nhan déi véi phéan dién tich dit & vuot han muc; cho phép chuyen
muyc dich stir dung dat tir dat néng nghiép, dat phi nong nghi€p khong phai la dat &
sang dat & dbi vé6i phan dién tich vuot han mirc giao dat & cho hd gia dinh, c4 nhan.
Tinh tién thué dat ddi véi dat nong nghi€p vugt han muc giao dat, vurot han muc
nhan chuyén quyén st dung d4t néng nghiép cia hd gia dinh, c4 nhan.

b) Tinh tién st dung dat khi Nha nuée giao dat c6 thu t1en st dung dat
khong thong qua hinh thirc dau gia quyen su dung dat; cong nhan quyen str dung dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dt d6i véi t chirc ma phai ndp tién str dung dat.

¢) Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dét hang nam déi véi | truong hop
thué dét sor dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san,
khai thac khodng san; xdc dinh don gi4 thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué khong théng qua hinh thirc dau gia.

d) Xac dinh don gia thué dét khi chuyén tir thué dét tra tién thué dét hang nam
sang thué dét tra tién thué dt mdt 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 172 Lu4t d4t dai ndm 2013,

d) Xac dinh don gia thué dét khi nhan chuyen nhuong tai san gin lién véi
dat thué theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 189 Lu4t d4t dai nam 2013.

e) Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang ndm va don gi4 thué dat tra
tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué khi ¢6 phan héa doanh nghiép nha nudc.

g) Xac dinh tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc trir vao tién
str dung dét, tién thué dét phai nop.

h) Xéc dinh gi4 khéi diém du gia quyen str dung dat dé giao dat co thu tién
su dung dat; xac dinh gid khoi diém déu gia thué dat tra tién mét 1an cho ca
thoi gian thué. Trudong hop thira dat hodc khu dit dau gid thudc do thi, dau méi
giao thong, khu dan cu tép trung c6 loi thé, kha nang sinh loi thi can cu tinh hinh
thuc té tai dia phuong, S& Tai chinh bdo cdo Uy ban nhan dan cap tinh xem xét,
quyét dinh.

2. Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim cho chu ky én dinh
tlep theo ddi véi thira dat hodc khu d4t dugc Nha nuée cho thué sir dung vao
muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bét dong sén, khai thac khoang san c6
gid tri (tinh theo gi4 d4t trong Béng gia dat) tir 10 ty dong tré 1én.




4

3. Xé4c dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam (khong bao gém
truong hop thué dét su dung vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vu,
bat dong san, khai thac khoang san).

4. Xéc dinh gia khoi dlem trong dau gid quyén sir dung dit dé cho thué
theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam.

5. Xéc dinh gia tri quyén sir dung dat dé tinh vao gla tri tai san cla co quan,
t6 chirc, don vi.

6. Truong hop dugc gia han thoi gian sir dung dat theo quy dinh tai diém i
khoan 1 Diéu 64 Luat DAt dai ndm 2013.

7. Trudng hop duoc Nha nude giao dat c6 thu tién str dung dét, cho thué dat
nhung khong dua dit vao st dung hodc cham tién d6 sir dung dt so véi tién do
ghi trong du 4n dau tw ma khéng thudc dbi tuong duoc gia han thoi gian st dung dat
hodc thude ddi twong duge gia han thoi gian str dung dat nhung khong lam thu tuc
dé dugc gia han hodc da hét thoi gian dugc gia han st dung dat theo quy dinh
tai diém i khoan 1 Piéu 64 Luat P4t dai ndm 2013.

8. Tinh tién bdi thuong khi Nha nuée thu hoi dat dbi véi du én co cac thira dat
lién k& nhau, c6 cung muc dich st dung, kha néng sinh loi va thu nhép tir viéc
str dung dat twong tu nhau hodc trudong hop tai khu vuc thu hdi dit khéng dam bao
yéu cau vé thong tin dé 4 ap dung céc phuong phap dinh gia dat khac.

9. Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phéap luat hién hanh.

Piéu 3. Cac hé s6 K

1.Hés6K =1

Dbi voi dit san xuét néng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thiy san va
ndng nghiép khac.

2.Hés6K =1,1

Déi véi dit & db thi, dit & nong thon.

Piéu 4. Phwong phap xac dinh gia cac loai dat theo hé s6 K

Cac truong hop xac dinh gia dat cu thé quy dinh tai Diéu 2 Quyet dinh nay
duoc x4c dinh bang gid dét theo muc dich sir dung tai Bang gia dat do Uy ban

nhén dan tinh quy dinh nhan véi hé s6 K quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh nay, cu thé
nhu sau:

Gié dat theo muc dich st dung ’
do Uy ban nhén dan tinh quydinh x Hés6K
trong Bang gia dét hién hanh

Gia dat cu thé
tinh theo hé s6 K

Piéu 5. Hiéu lyc thi hanh va t6 chirc thue hién

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nim 2023 dén
ngay 31 thang 12 ndm 2023.
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2. Can ctr quy dinh tai Quyét dinh nay va chtrc ndng, nhiém vu dugc giao;
cac s&, nganh, Uy ban nhan dén cac huyén, thanh phd cé trach nhiém:

a) Co quan Thué xac dinh don gi4 thué dat, diéu chinh don gia thué dat,
tinh thu tién st dung dt theo quy dinh cda phap luat.

b) Uy ban nhan dén céc huyén, thanh phd: Chi dao Phong Tai nguyén va
Mai trudng, Phong Tai chinh - K& hoach, Chi cuc Thue phdi hop véi cac co quan €6
lién quan thyc hién viéc x4c dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh; kiém tra va xtr ly theo tham quyén ddi vdi céc truong hop sai pham
hogc cac truong hop khiéu nai, t& céo c6 lién quan dén viéc xdc dinh va thu nop
tién sir dung dat, tién thué dt.

3. Trong qué trinh trién khai thuc hién néu phét sinh vuéng méac, Thu truéng
cac sO, nganh; Chu tich Uy ban nhéan dan céac huyen thanh phé phéi hop voi
S& Tai chinh dé giai quyet trudng hop vuot thim quyén bdo céo Uy ban
nhén dén tinh xem xét, quyét dinh.

4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc S¢ Tai chinh,;
Gidm ddc S& Tai nguyén va Mdi truong; Gidm doc S& Xay dung; Cuc truong
Cuc Thué tinh; Thu truong céc sd, ban, nganh, doan thé cua tinh; Chu tich Uy ban
nhén dan cac huyen thanh phd va c4c td chirc, ca nhan 6 lién quan chiu trach nhiém

thi hanh Quyét dinh nay. > /

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chinh phu; r
- B6 Tai chinh;

- B6 Tai nguyén va Moi truong;

- B0 Tu phap (Cuc Kiém tra VBQPPL);
- Thuong truc Tinh ty;

- Thuong tryc HOND tinh;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Céc sd, ban, nganh, doan thé cia tinh;
- UBND cac huyén, thanh phd;

- Bdo Thai Nguyén;

- Trung tdm thong tin tinh;

- Luu: VT, CNN&XD, KT, TH.

Namph/QDb.T12/40b
el

Lé Quang Tién
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