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Sign In
UBND TiNH BiINH DUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 02/2023/QD-UBND Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Binh Dwong, ngay 19 thang 1 ndm 2023

QUYET PINH

Quy dinh hé sé diéu chinh gia dat ndm 2023 trén dia ban tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH DUONG
Cén ctr Luét Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 06 ndm 2015;
Can cw Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam 2015;
Cén ctr Luét stra déi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt Té chirc Chinh phi va Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 22
thang 11 nam 2019;
Cén ctr Luat stra dbi, b6 sung mét sé diéu cha Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat ngay 18 thdng 6 ndm 2020;
Can ctr Luat Pét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Cén ctr Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu quy dinh vé gié dat;
Cén ctr Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat;
Can ctr Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cla Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nuéc;
Cén ctr Nghi dinh sé 135/2016/NP-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 cla Chinh phu stra dbi, b6 sung mét sé diéu cla cac Nghi

dinh quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuéoe;
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Cén ctr Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu stra déi, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Lugt Dat dai;
Can ctr Nghj dinh sé 123/2017/ND-CP ngay 14 théng 11 ndm 2017 cla Chinh phu stra dbi, bé sung mét sé diéu cta cac Nghij
dinh quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc;
Cén ctr Thong tw sb 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua B6 Tai chinh huéng dan mét sé diéu cida Nghij dinh s
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat;
Cén ctr Thong tw sb 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua B6 Tai chinh huéng dan mét sé diéu cda Nghij dinh s
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cla Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nuéc;
Cén ctr Théng tw sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thédng 6 ndm 2014 cta BO Tai nguyén va Méi triong quy dinh chi tiét phuong
phép dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat: dinh gia dat cu thé va tw van xac dinh gia dét;
Cén ctr Théng tw sé 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 ctia BO Tai chinh stra déi, b6 sung mét sé diéu cia Théng
tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cta B6 Tai chinh huéng ddn mét sé diéu cla Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cda Chinh phd quy dinh vé thu tién st dung dat;
C&n ctr Théng tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 ctia B6 Tai chinh sira dbi, b6 sung mét sé diéu cta Théng
tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cta B6 Tai chinh huwdng dan mét sé diéu cda Nghi dinh sb 46/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nuéc;
Cén cwr Théng tw sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 thang 9 ndm 2017 cua BO Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét Nghij
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctua Chinh phi stra dbi, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dat dai;
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Cén ctr Thong tw s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 ndm 2018 ctia B6 Tai chinh stra déi, bbé sung mot sé diéu cua Théng
tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cta B6 Tai chinh hudng dan mét sé diéu cla Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pha quy dinh vé thu tién st dung dat;
Cén ctr Théng tw sé 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 ndm 2018 ctia B6 Tai chinh stra dbi, bé sung mét sé diéu ctia Théng
tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cta B6 Tai chinh huwdéng dan mét sé diéu cla Nghj dinh sb 46/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phd vé thu tién thué dat, thué mat nuwérc;
Cén ctr Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021 cla B6 Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy
chuén ky thuét quéc gia vé Quy hoach xay dung;
Cén ctr Van ban sé 32/HPDND-KTNS ngay 19 thdng 01 ndm 2023 ctia Thuong tric H6i ddng nhén dan tinh vé viéc cho y kién
quy dinh hé sé diéu chinh gia dat ndm 2023 trén dja ban tinh Binh Duwong theo To trinh sé 231/TTr-UBND ngay 17 thang 01
ndm 2023 cta Uy ban nhén dan tinh;
Theo dé nghi ctia Giam dbéc S& Tai chinh tai To trinh sé 01/TTr-STC ngay 11 thdng 01 ndm 2023.

QUYET DINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Quyét dinh nay quy dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nam 2023 dé& xac dinh gia dat cu thé trén dja ban tinh Binh Dwong.
Diéu 2. Béi twong ap dung
1. Co quan thue hién chirc ndng quan ly nha nwéc vé dat dai, co quan cé chirc ndng xac dinh gia dat cu thé.
2. T6 chirc kinh té, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, doanh nghiép cé vén dau tw nwédc ngoai, ho gia dinh, ca nhan dwoc

nha nwéc cho phép chuyén muc dich s dung dat, giao dat, cho thué dat co thu tién sir dung dat, tién thué dat.
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3. Cac co quan, t6 chirc, don vi quan ly, st dung tai san céng.
4. T chirc, ca nhan khac co lién quan.
Diéu 3. Giai thich t ngiv
1. Hé sb diéu chinh gia dat |13 ty 1& gira gia dat phd bién trén thi trudng so véi gia dat do Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong
quy dinh.
2. Hé sb st dung déat 1a ty 1& clta tdng dién tich san cla codng trinh gdm ca tang ham (trr cac dién tich san phuc vu cho hé
thdng k¥ thuat, phong chay chira chay, gian lanh nan va dé xe cta cong trinh) trén tng dién tich 16 dat.
3. Hé sb tang thém la hé sb dwoc tinh bd sung sau khi thira d4t hodc 16 d4t da nhan hé sb diéu chinh gia dat ma co hé sb s
dung dat dwoc xac dinh tir 4 1an tré 1én.
Diéu 4. Cac trwong hop ap dung
1. Khi xac dinh gia tri thira dat hoac khu dat cé gia tri dwdi 20 ty ddng (tinh theo gia dat trong bang gia dat) thi ap dung hé sb
diéu chinh gia dat dé thwc hién:
a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nwéc cdng nhan quyén s dung dat cla hd gia dinh, ca nhan déi véi phan dién tich dat &
vuot han mac; cho phép chuy&n muc dich sir dung déat tir d4t néng nghiép, dat phi néng nghiép khéng phai la dat & sang dat
& dbi véi phan dién tich vwot han mirc giao dat & cho hd gia dinh, ca nhan. Tinh tién thué dat dbéi vdi dat néng nghiép vuot
han mirc giao dat, viwot han mirc nhan chuyén quyén sir dung dét ndng nghiép clia hd gia dinh, ca nhan.
b) Tinh tién str dung dat khi Nha nwéc giao dat cé thu tién sir dung dat (trir trwdng hop dat cd ngudn gbc do nha nwédc quan
ly) khéng théng qua hinh thirc d4u gia quyén st dung dat; codng nhan quyén st dung déat, cho phép chuyén muc dich sir dung

dat déi voi td chirc ma phai ndp tién sir dung dat.
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c) Tinh tién thué dat déi véi trudng hop Nha nwéc cho thué dat (trr tredng hop dat cé nguén gbc do nha nuéc quan ly dwoc
nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué) khdng thédng qua hinh thirc d4u gia quyén stir dung dat.
d) Xac dinh gia trj quyén st dung dét (giao, thué) dé tinh vao gia tri doanh nghiép khi cd phan héa doanh nghiép nha nwéc ma
doanh nghiép cb phan héa sir dung dat thudc trwdng hop Nha nuéc giao dat céd thu tién st dung dat, cho thué déat tra tién
thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué; tinh tién thué dat déi véi trworng hop doanh nghiép nha nwéc thye hién ¢d phan hdéa ma
dwoc Nha nwédce cho thué déat tra tién thué dat hang nam.

d) Xac dinh lai gia dat cu thé dé tinh tién thué dat tai thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén sang thué dat theo hinh thirc
thu tién thué dat moét 1an cda té chire kinh té, t6 chirc sy nghiép cdng lap tw chu tai chinh, hd gia dinh, ca nhan, nguoi Viét
Nam dinh cw & nwéc ngoai, doanh nghiép cé vén dau tw nwéc ngoai dang dwoc Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam nay chuyén sang thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

e) Xac dinh lai gia dat cu thé khi ngwdi mua tai san dwoc Nha nudce tiép tuc cho thué dat trong thdi han s dung dat con lai,
st dung dat dung muc dich da dwoc xac dinh trong dw an.

g) Xac dinh tién nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dat dwoc trir vao tién st dung déat, tién thué dat phai nop.

h) Xac dinh gia kh&i diém dé dau gia quyén stir dung dat déi voi trwong hop nha nuéc giao dat co thu tién sir dung dat, cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué.

2. Thué déat thu tién hang ndm ma phai xac dinh lai don gia thué d4at dé diéu chinh cho chu ky tiép theo.

3. Xac dinh gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dat khi Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

4. Xac dinh gia tri quyén str dung dat dé tinh vao gia tri tai san ca co quan, t6 chirc, don vi quan ly, st dung tai san cong.
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Diéu 5. Hé sé diéu chinh gia dat dwoc quy dinh theo cac tuyén dwong tai Phu luc I, Il va lll kém theo Quyét dinh nay,
ddi v&i tirng loai dat
1. D4t ndng nghiép, gdm: dat trong Ita; dat tréng cay hang nam khac; dat trong cay lau ndm; dat rivng san xuéat, dat rirng
phong ho, dat rirvng ddc dung; dat nudi tréng thiy san; dat lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1, nha hda tang khéng cé muc
dich kinh doanh; dat séng, ngodi, k&nh, rach, sudi va mat nwéc chuyén dung s& dung vao muc dich nudi trong thiy san va dat
nong nghiép khac.

2. DAt phi ndng nghiép, gdbm: dat &; dat thwong mai, dich vu; dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dat
thwong mai, dich vu; dat xay dwng tru s& co quan; dat qudc phong, dat an ninh; dat xay dwng céng trinh sy nghiép; dat co s&
tén gido, dat co sé tin nguwédng; dat st dung vao muc dich cdng cdng cd muc dich kinh doanh; d4t lam nghia trang, nghia dia,
nha tang 1&, nha héa tang cé kinh doanh; dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va dat cé6 mat nwéc chuyén dung st dung vao muc
dich phi néng nghiép hoac st dung vao muc dich phi néng nghiép két hop v&i nudi trdng thiy san va dat phi néng nghiép
khac.

3. P4t chwa st dung sé ap dung bang hé sé diéu chinh gia dat cla loai dat dwoc co quan nha nwéc co thdm quyén giao dat,
cho thué d4t (d4t néng nghiép hodc dat phi néng nghiép) theo khu vuwe, loai dwéong.

Hé sbé diéu chinh gia dat trén dia ban: phwdng Vinh Tan, Hoi Nghia, Phi Chanh, Tan Vinh Hiép cla thi x4 Tan Uyén va thj tran
Tan Binh, huyén Bac Tan Uyén theo khu vwc va vj tri twong &ng véi hé sé diéu chinh gia dat cac tuyén dwong clia cac xa nay
trwdc day.

Diéu 6. Nguyén tac xac dinh gia cac loai dat theo hé sé diéu chinh gia dat

1. Céac trwdng hop xac dinh gia dat cu thé theo hé sé diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh nay duoc xac dinh:
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Gia dat cu thé tinh theo hé sb diéu Gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy Hé sb diéu chinh gia

chinh gia dét dinh dat

Trong 4do:

- Gia d4t do Uy ban nhan dan tinh quy dinh d& nhan hé sé (D) ap dung ndm 2023;

- Hé sb diéu chinh gia dat dwoc quy dinh tai Diéu 5 Quyét dinh nay.

2. Ngoai viéc ap dung hé sbé diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh nay, can c& vao hé sb s dung dat ddi
v&i cac thira dat hodc khu dat thudc cac trudng hop ap dung tai Diéu 4 Quyét dinh nay (trlr cac trwdng hop quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 4) dwoc tinh bb sung hé sb tang thém nhw sau:

a) Thira d4t hodc khu dat cé hé sb str dung dat dudi 4,0 1an hodc khéng xac dinh rd hé sb sir dung dat: Ap dung hé sb diéu
chinh gia dat quy dinh tai Diéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh nay.

b) Thira dat hodc khu dat cé hé sb sir dung dat tir 4,0 dén dwai 6,0 1an: Hé sb diéu chinh gia dat dwoc tinh tdng thém 5% so
v&i hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh nay.

c) Thira dat hoac khu dat co hé sb sir dung dat tir 6,0 dén dwdi 8,0 1an: Hé sb diéu chinh gia dat dwoc tinh tang thém 10% so
v&i hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh nay.

d) Thira d4t hoac khu d4t cé hé s str dung dat tir 8,0 dén dwdi 10,0 l1an: Hé sb diéu chinh gia dat dworce tinh tang thém 15% so
véi hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh nay.

d) Thira dat hodc khu dat cé hé sb s dung dat tr 10,0 dén dwdi 11,5 1an: Hé sb diéu chinh gia dat dwoc tinh tdng thém 20%

so v&i hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh nay.
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e) Thira dét hoac khu d4t cé hé sé st dung dat tv 11,5 dén dwdi 13,0 1an: Hé sb diéu chinh gia dat dwoc tinh tdng thém 25%
so v&i hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh nay.

g) Thira dat hoac khu dat cd hé sb sir dung dat tir 13,0 trd 1&n: Hé sb diéu chinh gia dat dwoc tinh tdng thém 30% so véi hé sb
diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh nay.

Diéu 7. Trach nhiém cta cac S&, nganh va Uy ban nhan dan huyén, thj xa va thanh phé

1. S& Tai chinh c6 trach nhiém: Can cir hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay va cac quy dinh cia phap luat cé
lién quan dé xac dinh gia khai diém dé dau gia quyén sir dung dat theo diém h khoan 1, khodn 3 Diéu 4 Quyét dinh nay; xac
dinh gia tri quyén st dung dat thué dé tinh vao gia tri doanh nghiép khi cd phan héa ma doanh nghiép cbé phan héa lwa chon
hinh thirc thué dat tra tién mot 1an cho ca thdi gian thué; xac nhan sé tién nhan chuyén nhwong quyén st dung dat duoc triv
vao tién st dung dét, tién thué dat phai nop thudc pham vi quan ly theo quy dinh.

2. S& Xay dwng ¢ trach nhiém hwéng dan viéc xac dinh hé s sir dung dat cha thira dat hodc khu dat dé tinh bd sung hé sb
tang thém theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Quyét dinh nay.

3. Cuc Thué, Chi cuc Thué cac khu vwc va Chi cuc Thué céac thanh phd co trach nhiém: Can cir hé sb diéu chinh gia dat quy
dinh tai Quyét dinh nay va cac quy dinh ctia phap luat cé lién quan dé xac dinh va thu ndp tién st dung dat, tién thué dat theo
quy dinh.

4. S& Tai nguyén va Méi trwéng, S& Tai chinh, S& Xay dwng, Cuc Thué thuwéng xuyén té chirc kiém tra viéc thwe hién cac
phan viéc thuéc pham vi quan ly, d& giai quyét va xi ly theo thdm quyén dbi véi cac trudng hop sai pham hodc cac truéng
hop khiéu nai, t6 cdo co lién quan dén viéc xac dinh va thu nép tién st dung dat; tién thué dat va tinh khau tri tién nhan

chuyén nhwong quyén sir dung dat dé tranh gay thiét hai cho nha nwéc ciing nhw cho ngudi str dung dat.
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5. Uy ban nhan dan cac huyén, thj xa va thanh phé chiju trach nhiém:
a) Dbi voi dé xuat hé s diéu chinh gia dat d& ap dung nam 2023, déng thoi tiép tuc ra soat toan bdé don gia dat cu thé da
dwoc phé duyét, trwdng hop cé thay d6i thi bao cao kip thoi Uy ban nhan dan tinh diéu chinh cho phu hop véi tinh hinh thwe
té.
b) Chi dao Phong Tai nguyén va Méi trwdng, Phong Tai chinh - K& hoach, Chi cuc Thué cac khu vwc va Chi cuc Thué cac
thanh phd, Uy ban nhan dan xa, phwong va thi trdn phdi hop véi cac co quan cé lién quan & huyén, thi xa va thanh phd cén
c quy dinh tai Quyét dinh nay va cac quy dinh ctia phap luat cé lién quan, thuc hién xac dinh va thu ndp tién sir dung dat, tién
thué dat, xac dinh gia khéi diém dé diu gia quyén st dung dat; xac dinh tién nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc
trir vao tién st dung dét, tién thué dat phai nép thudc pham vi quan ly theo quy dinh.
c) Kiém tra va x ly theo thdm quyén dbi véi cac trwdng hop sai pham hodc cac trworng hop khiéu nai, té céo cé lién quan dén
viéc xac dinh va thu ndp tién st dung dat, tién thué dat, xac dinh gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat va tién nhan
chuyén nhwong quyén str dung dat dwoc trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai ndop thudc pham vi quan ly theo quy dinh
dé tranh gay thiét hai cho Nha nwéce ciing nhw cho ngudi st dung dat.
Diéu 8. Giai quyét cac khé khan, vwéng mac phat sinh
Trong qua trinh trién khai thuc hién Quyét dinh nay, trwdng hop phat sinh khoé khan, vwéng méc trong linh vc nao thi dé nghi
Tha trwdng cac sé, ban, nganh; Cha tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé phan anh kip thdi cho cac Sé, ban,
nganh chirc ndng d& dwoc hwéng dan thwe hién va xem xét, giai quyét; tredng hop vwot thdm quyén thi cac Sé, ban, nganh

chirc nang co y kién trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.
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Diéu 9. Quyét dinh nay co6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 ndm 2023; thay thé Quyét dinh sb 01/2022/QD-UBND
ngay 06 thang 01 nam 2022 clta Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong vé viéc quy dinh hé sb diéu chinh gia dat (K) nam 2022
trén dia ban tinh Binh Dwong va bai bd Quyét dinh s6 1464/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam 2022 cta Uy ban nhan dan tinh
Binh Dwong vé viéc dinh chinh can cr phap ly tai Quyét dinh sé 01/2022/QD-UBND ngay 06 thang 01 nam 2022 cua Uy ban
nhan dan tinh quy dinh hé sb diéu chinh gia dat nam 2022 trén dia ban tinh Binh Duong.

DPiéu 10. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac S&: Tai chinh, Tai nguyén va Méi trwdng, Xay dwng, Tw
phap; Cuc trwdng Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd; Thi trwéng cac co quan, don vi, td chirc,

hé gia dinh va ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

UY BAN NHAN DAN TiNH BiNH DUONG
CHU TICH
(D4 ky)

V6 Van Minh
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